MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT

DE MENARGUENS, PER CANVIAR L’ORDENACIO DE CLAU 4a A CLAU 4,

A LA PARCEL-LA 25169A002003700001DQ, DEL CARRER NOU.
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1. INTRODUCCIO

1.a) Dades generals

Propietari: LOGUIANES S.L.

N.I.F. B63047872

Domicilio: c/. Les Valls n° 29
Poblacion: 08201 SABADELL
Representante Esteban L6opez Guillen
Domicilio: c/. Les Valls n° 29
Poblacion: 08201 SABADELL
Emplazamiento Finca: c/. Nou n° 26
Municipio: 25139 MENARGUENS
Dades Registre: Finca 3316 Tomo 3257 Libro 62 Folio 127
IDUFIR: 25001001513840

Referencia Cadastral: 251692002003700001DQ

Referencia Expte.: 20.06/FN

1.b) Objecte de la proposta

La parcel-la objecte de la proposta, per modificacié puntual de les Normes Subsidiaries
de Menarguens, va ser classificada com a sol urba, i qualificada d’aprofitament privat
com a SUBZONA D’EDIFICACIO UNIFAMILIAR EN FILERA ( clau 4a), el any 2002. Aquesta
classificacié va anar acompanyada de la cessi6 a I’Ajuntament dels corresponents
espais per equipaments.

La promocié de aquesta unitat d’actuacio, es va realitzar per construir 9 habitatges
adossats, al moment que la demanda d’habitatges unifamiliars aparellats era maxima,
pero després de 18 anys i passat el boom immobiliari, no hi ha cap possibilitat de tirar
endavant aquesta promocio, perqué no hi ha ni promotors, ni compradors, interessats
en aquest tipus d’edificacio, i la demanda real analitzada, dels veins del municipi no es
per aquesta tipologia.



La modificacié proposada, es tant sols canviar la tipologia d’edificacié prevista,
actualment a les NN. SS., d’habitatges unifamiliars adossats, per la tipologia ja existent,
a les mateixes NN.SS., d’Edificacié Ailada ( clau 4 ), que per la seva ubicacio,
topografiairelacié amb I’entorn es pot considerar molt mes adequada.

Amb les caracteristiques de la regulacié com a Edificaci6 aillada ( clau 4 ) proposada,
disminueix la superficie total a construir, el volumen total i el nombre d’habitatges.
(Veure caracteristiques urbanistiques al planol de la proposta).

Pel que fa a la seva tramitacié queda regulada als articles 96 i 97 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.a) Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié en relacié
als interessos publics i privats concurrents.

L’article 97.1 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, estableix que les
propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I’oportunitat i la conveniéncia amb relaci6 als
interessos publics i privats concurrents.

Actualment la qualificacié de la parcel-la per edificacié d’habitatges adossats, la fan
totalment inviable, i esta condemnada a seguir buida i convertir-se en focus de
molésties als veins per problemes de seguretat i de insalubritat, a més que creen un
paisatge urba desmembrat. Mentrestant, en aquests moments el municipi te forta
mancanca de terrenys per construccié d’habitatges aillats, directament necessaris per
a veins del municipi, i que ara per ara es la demanda existent.

Els criteris urbanistics establerts per la Llei d’Urbanisme, inclouen la necessitat de
promoure una gestié i desenvolupament urba sostenible, ja que el sdl és un recurs
escas, pel que cal utilitzar-lo de la manera més eficac possible. Es considera que
permetre la consolidacio de les parcel-les buides en ambits residencials existents, per
tal d’evitar nous creixements i per tant noves ocupacié de sol, contribueix al
desenvolupament urba sostenible.

En aquest cas, I'interés public de la modificacié és concurrent amb el interes privat,
atés que facilta el desenvolupament urbanistic previst a les NN.SS. i facilita la
consolidacié d’aquesta area residencial, optimitzant els serveis publics i millorant el
paisatge urba.

Per tant, permetre que aquesta parcel-la es pugui segregar, per tal de crear parcel-les
unifamiliars, que es puguin edificar amb tipologia aillada, ofereix a la propietat una
nova opcio de venda/promocio del solar actual.

2.b) Justificacié del compliment de I'article 99 del dl 1/2010, modificat per la
llei 3/2012, de modificacié del text refés de la Llei d’Urbanisme.

Aquesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament no comporta
cap increment del sostre edificable, ni de la densitat d’us residencial ni de la intensitat
de I’Gs industrial. Tampoc comporta la transformacidé dels usos existents, atés que I’anic
que es pretén és permetre una tipologia edificatoria que no varia substancialment de
les existents a I’ambit, i tampoc comporta cap variacid del rendiment economic
respecte de I'ordenaci6 vigent, per tant, no és necessari justificar el compliment de
I’article 99 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del
text refés de la Llei d’urbanisme.



2.c) Informe Econdmic

Als efectes d’allo que es determina a I'article 66.1.d del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, la modificacié proposada no te cap impacte en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de
les infraestructures i de la implantacié i prestacid dels serveis necessaris, atés que
Unicament es proposa regular aspectes normatius relatius a les zones d’aprofitament
privat, sense que aixd comporti cap variacio respecte de la situacié actual dels serveis
municipals.

2.d) Informe Mediambiental

Als efectes d’alld que es determina a I'article 59.1.f del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, atés que
la present modificacié6 afecta basicament el text normatiu, sense qualificar nous
terrenys, ni modificar aprofitaments, es considera que no té cap incidéncia ambiental.

2.e) Informe de Mobilitat

Als efectes d’alld que es determina a I'article 59.3.c del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, aquesta modificacid no implica canvis en la mobilitat del
municipi.

2.f) Informe social

Als efectes d’allo que es determina a I’article 59.1.h del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, aquesta proposta de Modificacié Puntual, no modifica ni
altera la dotaci6 d’habitatges ni les condicions de sostre residencial.
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3. NORMATIVA VIGENT

La modificacié puntual objecte d’aquest expedient s’efectua en base als articles 96
del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
(TRLU), modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer; i ’article 117 del Decret 305/2006
de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. Aquests articles
estableixen que la modificacié de qualsevol dels elements del planejament general
vigent s’ajustara a les mateixes disposicions establerts per la seva formacié. La seva
tramitacio s’ajustara als articles que siguin d’aplicacié del Decret 1/2010 Text Refés de
la Llei d’Urbanisme modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer i del Decret 305/2006
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

El planejament vigent al municipi es el Text Refés de les Normes Subsidiaries, aprovat
per I’Ajuntament el 28/04/2005, amb el vist i plau de la Comissié Provincial d’Urbanisme
del 06/07/2005.

La parcel-la objecte d’aquesta modificacio, va obtenir el canvi de la classificacio, de
Sol NO Urbanitzable (clau 9) a Sol Urba —-SUBZONA D’EDIFICACIO UNIFAMILIAR EN FILERA
(clau 4a), amb I'aprovacié de la UNITAT D’ACTUACIO -Perllongacié Carrer Nou- per
ampliaci6 de Sol Urba i cessi6 equipament a I’Ajuntament; aprovat al Ple del
29/08/2002 i conformat per la Comissid Provincial d’Urbanisme el 27/11/2002.

A continuacié s’adjunta la documentacié complerta i les caracteristiques de la Unitat
d’Actuacié aprovada.
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V. FERRANDIZ A. ESTADELLA
ARQUITECTOS
avda. madrid, 32 -altillo - telf. 27 33 62 - lérida

n




ALEJANDRO ESTADELLA IBARS

uitects Suj
AVGDA, MADRID-32- Tno-Fax -973-273362
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MODIFICACIO (Puntual) N.N.S.S. de
T.M. de MENARGUENS

(ampliacié sél urba i cessié Ajuntament)

PROMOTOR.-
Promocions LUIH MARCHAL S.L.U.

Representant Gestio.-
En.- JOAQUIM PALOMARES | MARCHAL

EMPLACAMENT.-
Perllongacié C/ Nou

25139 - MENARGUENS.-

UNITAT D' ACTUACIO
(Perllongacié Carrer Nou)

1.- Objectius.-

Els objectius principals de I" actuacié son
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- Canvi de classificacié del Sol NO Urbanitzable, clau -9- a Sol Urba
d'uns terrenys situats a I'ambit de la perllongacié del Carrer Nou

- La creacié d'un area de nou creixement

- Cedir terrenys per Equipaments

2.- Ambit.-

Compren els terrenys assenyalats en et Planol d' Ordenacio escala 1/1000

3.- Condicions d’ ordenacid, d' edificacié i us.-

3.1.- La qualificacio de I' ambit d' apréfitament privat sera de SUBZONA D'
EDIFICACIO UNIFAMILIAR EN FILERA - CLAU -4a - DE NOVA
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3.2.- Els pardmetres de la zona seran els sé‘iuents'

Tipus d' ordenacié.- Alineacio de vial i entre mitga?es

Tipoiogia.- Unifamiiiar : La-Sucabifeay.
Parcel.la minima.- 170 m? N ;
Ample minim de parcella .- 550m. - -+ = Y
Altura Reguladora Maxima.- (ARM).- 7,50 m. ~.

Nombre maxim de Plantes.- Planta Baixa + 1 Planta Pis
Fondaria Edificable maxima.- 13,00.- m.

Els espais NO ocupats per I'edificacié es destinaran, obligatoriament, a
Espai Lliure Privat NO Edificable.

Es permeten reculades de l'edificacié respecte l'alineacié de vial de
fins a 5 metres, amb la finalitat d'encabir rampes d'accés a una possible planta
Semisoterrani, sempre que aquesta reculada sigui uniforme per tota I'agrupacié
d' habitatges. En aquest cas , la fondaria edificable es computara sense tenir
en compte la reculada, es a dir, es computara, la fondaria, desde l'inici de la
edificacid. Aixi mateix el paviment de la Planta Baixa es situara, com a maxim,
a 1,50 mefres desde la rasant de la vorera i en cap cas es sobrepasara I
ARM.

3.3.- Usos admesos.-
Habitatge Unifamiliar i anexos vinculats
Per als parametres NO regiats en els punts anteriors seran d'aplicacié els
parametres de Regulacié General establerts per l'article 25 de les N.N.S.S. de
planejament, vigents.
Cal precisar que el TESTER de I' edificacié s'enretirara, al menys, UN
metre de la linia del solar, en el cas de que tingui obertures. En cas contrari,

que NO tingui obertures, podra arribar fins al llindar peré amb Tractament de
Facana, amb materials i colors adients.

4.- Condicions de Gestio.-

4.1.- El sistema d'actuacio aplicable es el de Cooperacio

4.2.- En compliment de I' article 120 . 3 de fa llei 1/1990, els propietaris
dels terrenys hauran de:

Cedir gratuitament i obligatoriament els terrenys destinats a Sistemes

Costejar I' urbanitzacié dels sistemes viaris i espais lliures

Costejar les indemnitzacions dels béns i drets afectats per I'execucio

S REMAIATGY & 'aoor



4.3.- Els drets dels propietaris en la reparcelaci6 seran proporcionals a
la superficie de les finques aportades a la Unitat d' Actuacié.

4.4.- Els solars resultants de I' actuacié es distribuiran entre els
propietaris en proporci6 als drets dels mateixos.

4.5.- Les despeses d'urbanitzacié es distribuiran entre els propietaris
en proporcié al valor de les finques que els siguin adjudicades.

Lieida - Menarguens a 10 d'Octubre de 2.002
L' Arquitecte

=0

Ef—\

Signat.- Alejandro Estadella Ibars




UNITAT D’ ACTUACIO
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4. DOCUMENTACIO GRAFICA












DE ESPANA DE HACIENDA

'4 GOBIERNO MINISTERIO
<
2

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Suelo Poligono 2 Parcela 370
ERAL. MENARGUENS [LLEIDA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
c FR Frutales regadio
d FR Frutales regadio

SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIEMDA,

DIRECCION GEMERAL

DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
04
04

Superficie m?
963
652

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25169A002003700001DQ

PARCELA

Superficie grafica: 1.825 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Suelo sin edificar

- Hidrografia
Limite zona verde

_4.622.200

— Limite de parcela
Maobiliario y aceras

031

—— Limite de construcciones

s Limite de manzana

4.622.100

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacian,

312.200 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 26 de Octubre de 2020
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